SCHADENSERSATZ-
ANSPRUCH NACH
VERLORENEM PROZESS?
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Schlichterin Elisabeth Mette, Berlin

DER STREITFALL

Die Antragstellerin, Eigentlimerin mehrerer Immo-
bilien, liel durch die Antragsgegner, eine Anwalts-
sozietdt, gegeniiber dem Mieter ihrer kleinsten
Wohnung die Eigenbedarfskiindigung erkldren
und nach Widerspruch hiergegen Raumungsklage
erheben. Im laufenden Verfahren erklarten die An-
tragsgegner eine weitere Kiindigung wegen Eigen-
bedarfs und trugen vor, die Vermieterin benétige
die streitgegenstdndliche Wohnung auch wdh-
rend ihres fir zwei Jahre geplanten Auslandsauf-
enthalts als Anlaufstation. Es sei ihr nicht zumut-
bar, das von ihr bewohnte Haus weiter zu nutzen.

Das Gericht wies die Klage mit der Begriin-
dung ab, dass die erste Kiindigung wegen formel-
ler Mdngel unwirksam und die zweite Kiindigung
nicht schlissig gewesen sei. Die von der Vermiete-
rin in der Anhoérung genannten finanziellen Griin-
de konnten den Eigenbedarf stiitzen, wenn sie Ge-
genstand der Kiindigung gewesen waren.

Die Antragstellerin wandte sich an die Schlich-
tungsstelle und begehrte nunmehr Schadenser-
satz fir den verlorenen Prozess, da die Anwalts-
sozietdt in den Eigenbedarfskiindigungsschreiben
nicht ausreichend dargestellt hdtte, dass sie auf
jeden Fall aus finanzieller Not in die kleinere Woh-
nung ziehen und das Haus, in dem sie wohnte, ver-
mieten bzw. verkaufen wollte.

Dagegen trugen die Rechtsanwadlte vor, es sei
ihnen nicht bekannt gewesen, dass die Mandantin
die Wohnung in jedem Fall aus finanziellen Griin-
den nutzen wollte. Sie hdtten sie zum Eigenbedarf
befragt und exakt mit der von ihr vorgegebenen
Begriindung die Kiindigung gegeniiber dem Mie-

te im rein schriftlich gefiihrten Schlichtungsverfah-
ren nicht aufgekldrt werden, ob die Mandantin die
Sozietdt auf ihre finanziellen Beweggriinde hinge-
wiesen hat. Jedoch erschien dieser Vortrag plausi-
bel, da die Antragstellerin dieselben Beweggriinde
auch dem Gericht gegeniiber dargelegt und vom
Inhalt des weiteren Kiindigungsschreibens der An-
waltssozietdt erst nach dem Gerichtstermin Kennt-
nis erlangt hatte. So war es ihr unmaglich gewesen,
darauf rechtzeitig zu reagieren. Zudem war die An-
waltssozietdt verpflichtet, den Sachverhalt umfas-
send zu eruieren und auch andere Bedarfsgriinde
mit ihrer Mandantin abzuklgren.

Die Schlichtungsstelle schlug daher zur endgdil-
tigen Beilegung der Streitigkeit vor, dass die An-
waltssozietdt der Mandantin die Kosten der Rau-
mungsklage in Hohe der Gerichtskosten und der
Kosten der Gegenseite ersetzt. Zudem sollten die
Rechtsanwdlte ihre eigene Geblhrenforderung
auf ihre auflergerichtliche Tatigkeit beschranken,
denn im Fall einer ordnungsgemafien Kiindigung
hatte die Vermieterin gegen den Mieter einen An-
spruch auf Kostenerstattung gehabt.

Sowohl die Antragstellerin als auch die An-
waltssozietdt erkldrten sich mit dem Schlichtungs-
vorschlag einverstanden. So konnte der Streit um
Schadensersatz unter Abwdgung der gegensatzli-
chen Argumente vor dem Hintergrund vorhande-
ner Indizien einvernehmlich geldst werden.
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Die Schlichtungsstelle der Rechtsanwaltschaft vermittelt
unbiirokratisch und schnell bei vermogensrechtlichen Strei-
tigkeiten zwischen Mandant:innen und Rechtsanwalt:innen,
d.h. bei Gebiihren - und/oder Schadensersatzforderungen.
Wie es in dem ausschlieBlich schriftlichen Verfahren gelin-
gen kann, auf der Grundlage des Gesetzes einvernehmliche
Losungen zwischen den Streitenden zu erzielen, wird in sechs
Folgen anhand kurzer Beispiele aus der Praxis dargestellt.

ter erklart.

SCHLICHTUNG: NACHVOLLZIEHBAR UND
AUSGEWOGEN

Die Schlichtungsstelle kam zu dem Ergebnis, dass
die Anwaltssozietdt es pflichtwidrig versaumt hat,
in den Kiindigungsschreiben einen schliissigen
Grund fir den Eigenbedarf anzugeben. Zwar konn-
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